Was auf diesem Flurstiick gebaut
werden darf

Bezugsflurstick: Flurstick 16/24, Flache 627 m2 Gepruft wurden Tatsachliche Nutzung: ALKIS-Geometrie,
Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage, Bebauungsplane am Flurstlick; 9 Quellen, aufgefihrt im
Quellenverzeichnis im Anhang, abgerufen am 27. September 2026. Fir dieses Flurstlick lautet der wichtigste
Befund: 1 Planobjekt wurde gelesen; der Rahmen wurde auf 250 m erweitert, damit Flurstick und nachster
Plan gemeinsam sichtbar sind. Vor einer Kaufzusage anzufordern: Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

LVermGeo SH; GDI-SH / DANord und 7 GIS-Abfrage offentlicher Daten mit 27. September 2026 Zusammenfassung der

weitere (Anhang A.1) Vorprifung Kapitelbefunde; der Lagebezug
jedes Befunds steht auf seiner
Belegseite

k 5 L e, CSSEL
Lagebezug - Flurstiick liegt darin §

AMTLICHER THEMENNACHWEIS
Flache, in der das Flurstlick liegt — Lagebezug
@@ Ausgewahltes Flurstiick

© GeoBasis-DE/lVermGeo, SH (CG|BY 4.0)

ABB. 3.1 — Was auf diesem Flurstick gebaut werden darf LVermGeo SH; GDI-SH / DANoxrd und 7 weitere (Anhang A.1).

Analytische Einordnung

e BEFUND: Die Quellenlage ist bei 8 von 10 Antworten belastbar; 2 Abfragen bleiben offen.

e FOLGE: Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage: Der 6ffentliche Planungsdienst wurde am 27. September 2026 am Berichtspunkt
abgefragt.

e NACHSTER SCHRITT: Fiir den Kaufer ist dieser Punkt vor dem Kauf zu klaren. Gemeinde / Stadtplanungsamt um schriftliche
Planstandsauskunft bitten.
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Fragen und Nachweise zum
Baurecht

Satzung, Planzeichnung und Anderungen anfordern. Nachweis: schriftliche Planstandsauskunft; Stelle:
Gemeinde / Stadtplanungsamt.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik- GIS-Abfrage offentlicher Daten mit 27. September 2026 Fragen an die zustandigen Stellen;
Auszug (ODbL 1.0); BMDV - PRINS / Vorpriifung sie beziehen sich auf das
Bundesverkehrswegeplan ausgewahlte Flurstiick, messen

aber nichts nach

KARTIERTER THEMENMNACHWEIS (O5M)

GEMEINSCHAFTLICHE KARTIERUNG (O5M)

[ Nr. 1-13 Gebaude

AMTLICHES REGISTER 3
@ Ausgewahltes Flurstick

ABB. 3.2 — Fragen und Nachweise zum OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0); BMDV - PRINS /
Baurecht Bundesverkehrswegeplan.

Analytische Einordnung

e BEFUND: Ein Portalbefund ersetzt weder Satzung noch schriftliche Planstandsauskunft der Gemeinde; Gemeinde / Stadtplanungsamt
muss den Befund zu ,,Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage® schriftlich bestatigen.

e FOLGE: Bei einer abweichenden oder ausbleibenden Antwort darf der Kaufer diesen Punkt nicht als geklart behandeln.

e NACHSTER SCHRITT: schriftliche Planstandsauskunft: Gemeinde / Stadtplanungsamt - Satzung, Planzeichnung und Anderungen
anfordern.
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3.1-3.2 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

3.1 Was auf diesem Flurstiick gebaut werden darf

¢ Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage
— Der 6ffentliche Planungsdienst wurde am 27.
September 2026 am Berichtspunkt abgefragt. Ein
Portalbefund ersetzt weder Satzung noch schriftliche
Planstandsauskunft der Gemeinde.

¢ HANDLUNG - Der Vergleich der nachstgelegenen B- und
F-Plane umfasst 1 veroffentlichtes Planobjekt in einem
auf 250 m erweiterten Rahmen

— Nachstgelegene B- und F-Plane: Planzeichnung,
Satzung und textliche Festsetzungen beim
Stadtplanungsamt bestatigen.

¢ HANDLUNG - GRZ 0,2 entspricht rechnerisch rund 125
m? liberdeckbarer Grundstiicksflache bei 627 m?
Grundstiick

— GFZ 0,4 entspricht rechnerisch rund 251 m?2
Geschossflache. Festsetzungen in Klartext: Architektin
oder Architekt soll den vollstandigen Plantext gegen den
Entwurf prifen. Vor der Kaufzusage anfordern:
vollstandiger Plantext mit GRZ, GFZ, Geschossen,
Hohen, Bauweise und Abstanden.

¢ 1 Planobjekt wurde gelesen
— der Rahmen wurde auf 250 m erweitert, damit
Flurstick und nachster Plan gemeinsam sichtbar sind.

¢ OFFEN - Die Themenabfrage wurde bis 0,25 km geprift,

lieferte aber keine darstellbare Flachennutzungsplan-
Geometrie

— Das lasst den Planstand offen und bestimmt weder die

Rechtsgrundlage noch § 34/§ 35 BauGB.

Quelle: LVermGeo SH; GDI-SH / DANord und 7 weitere (Anhang A.1l) - Stand 27. September 2026

3.2 Fragen und Nachweise zum Baurecht

¢ HANDLUNG - schriftliche Planstandsauskunft
— Gemeinde / Stadtplanungsamt - Satzung,
Planzeichnung und Anderungen anfordern.

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0); BMDV -
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4 HANDLUNG - Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan

— Stadtplanungsamt Flensburg - Bebauungsplane am
Flurstick: Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen beim Stadtplanungsamt bestatigen.

PRINS / Bundesverkehrswegeplan - Stand 27. September 2026
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Bebauungsplane am Flurstiick

1 Planobjekt wurde gelesen; der Rahmen wurde auf 250 m erweitert, damit Flurstick und nachster Plan
gemeinsam sichtbar sind. Der veroffentlichte Planumring von Tarup Ost/Struve Luecke (223) Gberdeckt den
Berichtspunkt; er belegt einen Registereintrag, nicht die Bebaubarkeit.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

service.gdi-sh.de - Bauleitplanung lizenzierter Landesdienst; 27.09.2026 Enthaltensein bzw. Uberdeckung;
Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Suchrahmen auf 250 m erweitert bei gelieferter Geometrie Abstand
Deutschland - Namensnennung — zum Berichtspunkt

Version 2.0

AMTLICHER THEMENNACHWEIS

Verdffentlichter Planumring

@ Ausgewahltes Flurstiick

@ Kartierte Klasse am Berichtspunkt — Bebauungsplan Nr. 223 ,Tarup Ost/Struve Luecke”

ABB. 3.3 — Bebauungsplane am service.gdi-sh.de - Bauleitplanung Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Deutschland -
Flurstick Namensnennung — Version 2.0.
O Analytische Einordnung

e BEFUND: Der zurlickgegebene Plan 223 iberdeckt das Flurstiick; mafsgeblich sind

m Originalplanzeichnung und textliche Festsetzungen.

Bebauungspline am e FOLGE: 223: Tarup Ost/Struve Luecke - B-Plan-Polygon tUberdeckt das Flurstiick - 100-%-

Flurstiick am Eckpunktprifung. Die zurlickgegebene Polygongeometrie von Tarup Ost/Struve Luecke (223) Uberdeckt
Berichtspunkt den Berichtspunkt. Originalzeichnung und textliche Festsetzungen 6ffnen.

e GRENZE: Bebauungsplane am Flurstlick: Die rechtsverbindliche Satzung, Bekanntmachung und
vollstandige Originalplanzeichnung wurden nicht gelesen.

e NACHSTER SCHRITT: Bebauungsplane am Flurstiick: Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen beim Stadtplanungsamt bestatigen.
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3.2-3.3 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

Fragen und Nachweise zum Baurecht (Fortsetzung)

¢ HANDLUNG - Vergleich der nachstgelegenen B- und F-
Plane mit Rechtsstand und Originalunterlagen

¢ HANDLUNG - Darstellung, Rechtsstand und

— Stadtplanungsamt Flensburg - Nachstgelegene B- und

F-Plane: Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen beim Stadtplanungsamt bestatigen.

¢ Quellenverzeichnis im Anhang
— Die 10 Quellen zu Kapitel 03 sind dort einzeln
aufgefihrt.

Bei einer Rickfrage die dort genannte Quelle mit ihrem
Abrufstand angeben.

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0); BMDV -

3.3 Bebauungspline am Flurstiick

PRINS / Bundesverkehrswegeplan

Originalunterlagen zum Flachennutzungsplan

— Stadtplanungsamt Flensburg - Flachennutzungsplan
am Flurstlck: Planzeichnung, Satzung und textliche
Festsetzungen beim Stadtplanungsamt bestatigen.

- Stand 27. September 2026

¢ OFFEN - 223

— Tarup Ost/Struve Luecke - B-Plan-Polygon Uberdeckt
das Flurstick - 100-%-Eckpunktprifung; die exakte
Uberlagerung ist anhand der originalen XPlan-Geometrie
zu bestatigen - im Plangebiet - Bebauungsplan - Satzung

- Bekanntmachungsdatum nicht geliefert

FOLGE — Originalzeichnung und textliche Festsetzungen
offnen.

¢ Aussagegrenze

— Bebauungsplane am Flurstuck: Die rechtsverbindliche

Satzung, Bekanntmachung und vollstandige
Originalplanzeichnung wurden nicht gelesen.

raumlichen Registerbefund; Originalplan, Rechtsstand und
vollstandige Unterlagen bestatigt die Gemeinde vor dem
Kauf.

Quelle: service.gdi-sh.de - Bauleitplanung Schleswig-Holstein -

27.09.2026
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Die zurlickgegebene Polygongeometrie von Tarup Ost/Struve
Luecke (223) Gberdeckt den Berichtspunkt. Sie belegt diesen

Lizenz:

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 -

OFFEN - Fehlende Felder

— Nicht geliefert: Bekanntmachungsdatum,
Originalzeichnung, Textfestsetzungen, Firsthohe,
Abstande

| FOLGE — 223 - B-Plan-Polygon liberdeckt das Flurstiick

HANDLUNG

— Vor der Kaufzusage anfordern: Planzeichnung, Satzung
und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan. Stelle:
zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.

FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar
bleibt.

Stand
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Nachstgelegene B- und F-Pline

Der Vergleich der nachstgelegenen B- und F-Plane umfasst 1 veroffentlichtes Planobjekt in einem auf 250 m
erweiterten Rahmen. Der nachste gelieferte Umring, Tarup Ost/Struve Luecke (223), (iberdeckt den
Berichtspunkt; die gemeinsame Karte zeigt ihn zusammen mit dem Flurstuck.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
service.gdi-sh.de - Bauleitplanung lizenzierter Landesdienst; 27.09.2026 Enthaltensein bzw. Uberdeckung;
Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Suchrahmen auf 250 m erweitert bei gelieferter Geometrie Abstand
Deutschland - Namensnennung - zum Berichtspunkt
Version 2.0
1 Analytische Einordnung
e BEFUND: Auf der Vergleichskarte Gberdeckt 223 das Flursttick.
Planobjekt
Vergleich der
nachstgelegenen B- und
F-Plane

Nachstgelegene B- und F-Plane

¢ OFFEN - 223 ¢ OFFEN - Fehlende Felder
— Tarup Ost/Struve Luecke - B-Plan-Polygon Giberdeckt das — Nicht geliefert: Bekanntmachungsdatum, Originalzeichnung,
Flurstiick - 100-%-Eckpunktpriifung; die exakte Uberlagerung ist Textfestsetzungen, Firsthdhe, Abstande
anhand der originalen XPlan-Geometrie zu bestatigen - im | FOLGE — 223 - B-Plan-Polygon tiberdeckt das Flurstiick

Plangebiet - Bebauungsplan - Satzung - Bekanntmachungsdatum
nicht geliefert

| FOLGE — Originalzeichnung und textliche Festsetzungen 6ffnen.

¢ Aussagegrenze ¢ HANDLUNG
— Nachstgelegene B- und F-Plane: Die rechtsverbindliche Satzung, — Vor der Kaufzusage anfordern: Vergleich der nachstgelegenen B-
Bekanntmachung und vollstandige Originalplanzeichnung wurden und F-Plane mit Rechtsstand und Originalunterlagen. Stelle:
nicht gelesen. zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.
Rechtsstand und Originalunterlagen des Plans bestatigt die Gemeinde. | FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

Mafsgeblich ist ein Plan, dessen Geltungsbereich das Flurstlick erfasst,
nicht allein der nachstgelegene.

Quelle: service.gdi-sh.de - Bauleitplanung Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 - Stand
27.09.2026
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Flachennutzungsplan am Flurstiick

Die Themenabfrage wurde bis 0,25 km geprtft, lieferte aber keine darstellbare Flachennutzungsplan-
Geometrie. Das lasst den Planstand offen und bestimmt weder die Rechtsgrundlage noch § 34/§ 35 BauGB.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

service.gdi-sh.de - Bauleitplanung lizenzierter Landesdienst; 27.09.2026 Enthaltensein bzw. Uberdeckung;
Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Suchrahmen auf 250 m erweitert bei gelieferter Geometrie Abstand
Deutschland - Namensnennung — zum Berichtspunkt

Version 2.0

Planquelle ohne darstellbare Themengeometrie

4 N\ \ [ \
THEMA SUCHRAHMEN ERGEBNIS
Flachennutzungsplan 250 m keine Themengeometrie
am Flurstiick geliefert

\. J \ / \ y,

Keine Karte mit alleinstehendem Flurstlck; Quelle als Licke behandeln

ABB. 3.5 — Flachennutzungsplan am service.gdi-sh.de - Bauleitplanung Schleswig-Holstein - Lizenz: Datenlizenz Deutschland -
Flurstick Namensnennung - Version 2.0.

Analytische Einordnung
e BEFUND: Die Abfrage lieferte keinen Treffer.

e FOLGE: Dienstantwort: Dienst antwortete: kein Planobjekt im Suchrahmen zurlickgegeben. Nach einer Themenprifung bis 0,25 km
bleibt der Flachennutzungsplan-Stand ohne gelieferte Geometrie offen.

e GRENZE: Flachennutzungsplan am Flurstlick: Der Dienst antwortete, lieferte aber kein Flachennutzungsplan-Objekt im auf 250 m
erweiterten Suchrahmen.

e NACHSTER SCHRITT: Planstand anhand der Originalunterlagen klaren. Flachennutzungsplan am Flurstiick: Planzeichnung, Satzung und
textliche Festsetzungen beim Stadtplanungsamt bestatigen.

https://grund-check.de 28 / 199 Flurstick — Gemarkung 1041, Flur 2, Flurstick 16/24



Planfestsetzungen im Klartext

GRZ 0,2 entspricht rechnerisch rund 125 m?2 Giberdeckbarer Grundstiicksflache bei 627 m2 Grundstlick. GFZ
0,4 entspricht rechnerisch rund 251 m? Geschossflache. Die Rechnung berichtet nur die Zahlen des Plans; sie

sagt nicht, dass das Haus genehmigt wird.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
GDI-SH / LVermGeo SH - GIS-Abfrage offentlicher Daten mit 27.09.2026 gelieferter Planumring liberdeckt
WMS_SH_PLANUNG Vorpriifung das Flurstiick; keine Genehmigung
Planfestsetzungen im Klartext
( N ( N )
PLAN / WIRKSAM LAGE ZUM FLURSTUCK GELIEFERTE KENNZAHLEN
223 - 2000-01-01 uberdeckt das GRZ20,2-GFZ0,4
Flurstiick
\. J \ J \ J

Nur der Originalplan und eine schriftliche Auskunft der Gemeinde bestimmen die

Bebaubarkeit.

ABB. 3.6 — Planfestsetzungen im Klartext

10

Analytische Einordnung
e BEFUND: Plannummer: 223.

GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG.

e FOLGE: Gelesen wurde die veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter.

H6he e NACHSTER SCHRITT: diesen Punkt vor der Kaufzusage bei der zustandigen Stelle schriftlich bestatigen

Gebaudehohe tber
Gelandeoberflache

lassen.
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3.5-3.6 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

3.5 Flachennutzungsplan am Flurstiick

¢ Dienstantwort

— Dienst antwortete: kein Planobjekt im Suchrahmen
zurlckgegeben

| FOLGE — Planstand anhand der Originalunterlagen klaren.

¢ HANDLUNG

— Vor der Kaufzusage anfordern: Darstellung, Rechtsstand und

Originalunterlagen zum Flachennutzungsplan. Stelle:
zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.

FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Auskunft eine andere

Festsetzung, Fassung oder Bekanntmachung nennt als die hier
gelesene Planzeichnung.

Quelle: service.gdi-sh.de - Bauleitplanung Schleswig-Holstein -
27.09.2026

3.6 Planfestsetzungen im Klartext

& Aussagegrenze

— Flachennutzungsplan am Flurstlick: Der Dienst antwortete,
lieferte aber kein Flachennutzungsplan-Objekt im auf 250 m
erweiterten Suchrahmen. Planzeichnung, Satzung und
schriftlichen Planstand beim Stadtplanungsamt anfordern.

Nach einer Themenprifung bis 0,25 km bleibt der
Flachennutzungsplan-Stand ohne gelieferte Geometrie offen; die
Gemeinde muss Originalplan, Rechtsstand und die Einordnung nach
§ 34/§ 35 BauGB schriftlich bestatigen.

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 - Stand

¢ Plannummer
— 223
| NACHSTER SCHRITT — Kennung im Originalplan abgleichen.

¢ Lage zum Flurstiick
— Uberdeckt das Flurstick

NACHSTER SCHRITT — Planumring gegen das amtliche Flurstiick
prufen.

¢ GRZ
—0,2

¢ Bauweise
— nur Einzelhauser

¢ Hohe
— Gebaudehohe 10 m Uber Gelandeoberflache

¢ HANDLUNG
— Vor der Kaufzusage anfordern: vollstandiger Plantext mit
GRZ, GFZ, Geschossen, Hohen, Bauweise und Abstanden.
Stelle: zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.

| FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

Quelle: GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG - Stand 27.09.2026
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Wirksam seit
— 01.01.2000

NACHSTER SCHRITT — Bekanntmachung und aktuellen
Rechtsstand prfen.

Gebiet
— Allgemeines Wohngebiet (WA/3)

| NACHSTER SCHRITT — Im Originalplan und im Plantext bestatigen.

GFZ
—04

Vollgeschosse
— hochstens 2

Aussagegrenze
— Festsetzungen in Klartext: Gelesen wurde die veroffentlichte
Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter; amtlicher
Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung
stehen aus.

Berechnete Hausmafs-Zahlen: GRZ 0,2: rund 125 m2 tiberdeckbar;

GFZ 0,4: rund 251 m2 Geschossflache. Architekt und Gemeinde
mussen sie gegen Planzeichnung, Text und Vorhaben abgleichen.
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. Innenbereich /| Aufdenbereich (§§
34/35 BauGB)

Das Flurstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Tarup Ost/Struve Luecke®

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
BauGB §§ 34-35 - Bauaufsicht Innenbereich/Aufsenbereich (§ 34/ 27.09.2026 Innenbereich/Aufdenbereich (§ 34/
§ 35 BauGB): 6ffentliche Quelle § 35 BauGB): Bezug auf
und Berichtskontext abgeglichen Berichtspunkt und amtlichen
Flurstiicksumring; keine
Vermessung

e
_—

i -:ﬂh!‘-.-, e ¢ #‘5 - "-'.L B ..- : “F? - "'1_7._ : | ?!;-.‘ 3
ABB. 3.7 — Innenbereich / Aufenbereich (§§ 34/35 BauGB) BauGB §§ 34-35 - Bauaufsicht.

1 2 O 3 Analytische Einordnung

e BEFUND: Quellenstatus: manuelle Prifung notig.

Bauks
AHoTper " e FOLGE: Planungsweg: § 30 BauGB-Vorprifung: Bebauungsplan ,,Tarup

Bebauung im Umkreis Nichste kartierte Ost/Struve Luecke® gilt - § 30 BauGB. Was hier gebaut werden darf, steht

von 100 m Strafle in den Festsetzungen dieses Plans (§ 30 BauGB): Art und Mafs der

im Umkreis von 100 m; gezahlt vom Flurstiicksrand NUtzung’ Bauweise, iberbaubare Flache.

aus 247 in dieser Antwort e GRENZE: Innenbereich/Aufdenbereich (§ 34/§ 35 BauGB): Gelesen wurde

die veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter;
amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung
stehen aus.

e NACHSTER SCHRITT: Planzeichnung und textliche Festsetzungen beim
Stadtplanungsamt anfordern; das Vorhaben vom Architekten gegen den
Plan prifen lassen. Innenbereich/Aufsenbereich (§ 34/§ 35 BauGB): Vor
Kauf schriftliche Bauaufsichtsauskunft oder Bauvorbescheid einholen.
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Umgebende Gebaude: Abstinde

Die Umgebungsabfrage wurde auf 300 m erweitert und liefert 247 kartierte Baukorper. Die Tabelle zeigt die

12 nachsten Nachbargebaude; 1 Baukdrper auf dem Flurstlick wird getrennt ausgewiesen. Das ist ein
tatsachliches Umfeldsignal, keine Entscheidung nach § 34 oder § 35 BauGB.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik- Kartierte Gebaudegrundrisse aus 22.09.2026 Abstand vom amtlichen

Auszug (ODbL 1.0) dem Geofabrik-Auszug von Flurstiicksumring zum kartierten
OpenStreetMap Gebaudegrundriss

- L

| p -

rCiara-ge -18.5mW
el |

Gebaude auf dem Flurstick - Freistehendes Wohnhaus

(4
=

"" : » !‘__,‘.I:

ABB. 3.8 — Umgebende Gebaude: Abstande

247 an der Grenze

Néachstes
Kartierte Baukérperim  Nachbargebaude
300-m-Rahmen Garage
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Frei_s_tehendes 'u"ufohnhaua -48moO i

i

‘ N air
Garage - 13,7 m SO | 1 ‘: Y

E w R

- |
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KARTIERTER THEMENMNACHWEIS (QOSM)

GEMEINSCHAFTLICHE KARTIERUNG (OSM) )
=) Benanntes Objekt, Entfernung ab Flurstiicksgrenze

AMTLICHES REGISTER )
@ Ausgewahltes Flurstlick

GéoEﬁas’is—D;E}'foermGEO,EH (EC BY ﬂ;-tfi}

,‘t‘r

OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0).

Analytische Einordnung

e BEFUND: Die gemessenen Baukdrperabstande dienen nur zur Vorbereitung
der Behordenfrage. 22. September 2026 - Grundriss liegt Gberwiegend
innerhalb des amtlichen Flurstlicksumrings.

e GRENZE: Umgebende Baukorper: Entfernungen: Gelesen wurde die
veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter;
amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung
stehen aus.

e NACHSTER SCHRITT: Umgebende Baukérper: Entfernungen: Bauaufsicht
um schriftliche § 34/§ 35-Einordnung bitten.
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3.7-3.8 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

3.7 Innenbereich /| Auflenbereich (§§ 34/35 BauGB)

¢ HANDLUNG - Planungsweg *

— § 30 BauGB-Vorprifung: Bebauungsplan ,,Tarup Ost/Struve
Luecke® gilt - § 30 BauGB

NACHSTER SCHRITT — Planzeichnung und textliche Festsetzungen
beim Stadtplanungsamt anfordern; das Vorhaben vom Architekten
gegen den Plan prifen lassen.

¢ Gebaude auf dem Flurstiick V'S
— Auf dem Flurstlick ist ein Gebaude kartiert.

¢ Nachste kartierte Strafde 'S
— Nachste kartierte Strafse 3 m vom Flurstiicksrand.

¢ HANDLUNG
— Vor der Kaufzusage anfordern: schriftliche
Bauaufsichtsauskunft oder Bauvorbescheid nach § 34/§ 35
BauGB. Stelle: zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor
Kauf.

| FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

Quelle: BauGB §§ 34-35 - Bauaufsicht - Stand 27.09.2026

3.8 Umgebende Gebiaude: Abstande

Bebauungsplan am Flurstiick

— Bebauungsplan ,,Tarup Ost/Struve Luecke” deckt das
Flurstiick, rechtswirksam seit 1. Januar 2000.

Bebauung im Umkreis von 100 m
— 120 gelieferte Baukorper im Umkreis von 100 m; gezahlt aus
247 in dieser Antwort enthaltenen Geometrien.

OFFEN - Offene Frage

— Innenbereich/Aufsenbereich (§ 34/§ 35 BauGB): Gelesen
wurde die veroffentlichte Dienstantwort, nicht der
Originalbescheid dahinter; amtlicher Auszug, schriftliche
Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung stehen aus.

Was hier gebaut werden darf, steht in den Festsetzungen dieses
Plans (§ 30 BauGB): Art und Mafs der Nutzung, Bauweise,
Uberbaubare Flache, Geschosse und Hohen. Der Bericht hat den
Planumring gelesen, nicht den Plantext; Planzeichnung und
textliche Festsetzungen sind vor dem Kauf beim Stadtplanungsamt
einzusehen. Die Bauaufsicht muss den Planungsweg anhand des
amtlichen Flurstiicks und des Originalplans schriftlich bestatigen.

¢ Gebaude auf dem Flurstiick V'S
— 1 kartierter Baukorper: Freistehendes Wohnhaus

FOLGE — 22. September 2026 - Grundriss liegt Uberwiegend
innerhalb des amtlichen Flurstliicksumrings

¢ Freistehendes Wohnhaus *
—3,9mW

¢ Garage TS
—13,7m SO

¢ Garage TS
—18,4mN

¢ Freistehendes Wohnhaus 'S
—21,8mO0O

¢ Doppelhaus TS
— 22,6 mS

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0) - Stand 22.
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Garage
—0mSW

Freistehendes Wohnhaus
—4,8mO0O

Freistehendes Wohnhaus
—18,3mN

Garage
—18,5mW

Freistehendes Wohnhaus
—222mW

Doppelhaus
—22,7mS

09.2026
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Tatsiachliche Nutzung (ALKIS)

Der amtliche ALKIS-Nutzungsdienst wurde am 27. September 2026 am Berichtspunkt gelesen.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
LVermGeo SH - ALKIS Tatsachliche ALKIS-Punktabfrage 27.09.2026 Amtliches Nutzungsobjekt enthalt
Nutzung den Berichtspunkt

AMTLICHER THEMENNACHWEIS
.4 @ Ausgewahltes Flurstiick
"2 8 @ Kartierte Themenflache

S - — . St
@ (c eoﬁgﬂ is-DE/LVermGeo:SHy(CC:BY.4.0)

ABB. 3.9 — Tatsachliche Nutzung (ALKIS) LVermGeo SH - ALKIS Tatsachliche Nutzung.

Analytische Einordnung
e BEFUND: Tatsachliche Nutzung: Wohnbauflache.

e FOLGE: Amtliche Objektklasse, keine Aussage zur planungsrechtlichen Zulassigkeit. Keine Eigentimerangabe, kein Grundbuch, keine
Nutzungsanderungsgenehmigung und keine Vollflachenbilanz.

e NACHSTER SCHRITT: Fiir die Kaufentscheidung gilt: Mit Planungsrecht und Ortsbesichtigung abgleichen. Den gelesenen Befund der
zustandigen Stelle geben und die Einordnung flir das Flurstick schriftlich bestatigen lassen.
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Bauleitglanung: amtliche
Punktabfrage

Der 6ffentliche Planungsdienst wurde am 27. September 2026 am Berichtspunkt abgefragt. Ein Portalbefund
ersetzt weder Satzung noch schriftliche Planstandsauskunft der Gemeinde.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

GDI-SH / DANord - Bauleitplanung WMS/WFS-Punktabfrage 27.09.2026 Berichtspunkt liegt in der
dargestellten Plangeometrie

AMTLICHER THEMENNACHWEIS
@@ Ausgewahltes Flurstick
) Kartierte Themenflache

© GeoBasis-DE/LVermGeo|SH;(CC BY. 4.0)

-

ABB. 3.10 — Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage GDI-SH / DANoxrd - Bauleitplanung.
O Analytische Einordnung

e BEFUND: Plan: Tarup Ost/Struve Luecke.
" e FOLGE: Planzeichnung und Te?ftfestsetzungen im Original lesen. Nicht eingesehen: rechtsverbindliche
Bauleitplanung am Originalsatzung, vollstandige Anderungen und Einzelfallauskunft der Gemeinde.
Berichtspunkt e NACHSTER SCHRITT: Fiir die Kaufentscheidung gilt: Planstatus vor dem Kauf schriftlich bestatigen

lassen. Satzung, Planzeichnung und Anderungen anfordern.
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3.8-3.10 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

¢ Garage & Aussagegrenze

—22,7m NO — Umgebende Baukodrper: Entfernungen: Gelesen wurde die
veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid
dahinter; amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft
und Ortsbesichtigung stehen aus. nur tatsachliche
Baukdrper-Vorprufung; keine Einordnung nach § 34/§ 35
BauGB und kein ALKIS-Gebaudenachweis.

Die gemessenen Baukdrperabstande dienen nur zur Vorbereitung

der Behordenfrage; die Bauaufsicht muss den
planungsrechtlichen Weg schriftlich festlegen.

4 HANDLUNG

— Vor der Kaufzusage: Umgebende Baukdrper: Entfernungen:
Bauaufsicht um schriftliche § 34/§ 35-Einordnung bitten.
Stelle: zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.

FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar
bleibt.

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, Geofabrik-Auszug (ODbL 1.0) - Stand 22.09.2026

3.9 Tatsachliche Nutzung (ALKIS)

¢ Tatsachliche Nutzung ¢ Datenstand des Objekts
— Wohnbauflache — 9. April 2026
‘ FOLGE — Amtliche Objektklasse, keine Aussage zur | FOLGE — Vom ALKIS-Dienst geliefert; Abrufdatum siehe Quelle.
planungsrechtlichen Zulassigkeit.
¢ Lagebezug 4 Aussagegrenze
— Amtliches Nutzungsobjekt enthalt den Berichtspunkt — Keine Eigentimerangabe, kein Grundbuch, keine
FOLGE — Punktabfrage, keine flachengewichtete Bilanz des Nutzungsanderungsgenehmigung und keine
gesamten Flurstuicks. Vollflachenbilanz.

| Mit Planungsrecht und Ortsbesichtigung abgleichen.

4 HANDLUNG

— Vor der Kaufzusage anfordern: Datierte flursticksbezogene
Fachauskunft zu ,,Tatsachliche Nutzung: ALKIS-Geometrie®.
Stelle: zustandiges Bauamt.

FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die Auskunft fir das Flurstick eine
andere tatsachliche Nutzung nennt als die hier gelesene.

Quelle: LVermGeo SH - ALKIS Tatsachliche Nutzung - Stand 27.09.2026

3.10 Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage

¢ Plan ¢ Plannummer

— Tarup Ost/Struve Luecke — 223

| FOLGE — Planzeichnung und Textfestsetzungen im Original lesen. | FOLGE — Nur vom Dienst geliefert; nicht erganzt oder geraten.
¢ Originaldokumente ¢ Lagebezug

—3 — Berichtspunkt liegt in der dargestellten Plangeometrie

| FOLGE — Verknupfte Dokumente am Abrufdatum. NACHSTER SCHRITT — Punktabfrage; Randlagen und

Plananderungen bei der Gemeinde bestatigen.

Quelle: GDI-SH / DANoxrd - Bauleitplanung - Stand 27.09.2026
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Veroffentlichte UVP-Verfahren in
der Nahe

Der UVP-Verbund zeigt veroffentlichte Verfahren, nicht jedes Vorhaben und keine Genehmigung.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
UVP-Verbund - Portale des Bundes und Registerabfrage im Radius von 50 27.09.2026 Suchradius um den Berichtspunkt;
der Lander zur km um den Berichtspunkt keine Flurstiicksiiberlagerung

Umweltvertraglichkeitspriifung

Ergebnis der Registerabfrage

4 N\ N\ 3\
QUELLE ERGEBNIS EINORDNUNG
UVP-Verbund - Portale des kein veroffentlichtes kein Freigabenachweis
AL UL el el L Objekt geliefert fiir das Flurstiick

Umweltvertraglichkeitspriifung

\. J \. J \_ J

Den Suchrahmen nennt die Angabe METHODE Uber der Abbildung.

ABB. 3.11 — Vertoffentlichte UVP-Verfahren in der UVP-Verbund - Portale des Bundes und der Lander zuzr

Nahe

Umweltvertraglichkeitspzrifung.

Analytische Einordnung

BEFUND: Die Abfrage lieferte keinen Treffer.

FOLGE: Abfrage: Die UVP-Verbund-Abfrage vom 27. September 2026 antwortete; es wurde kein veroffentlichtes Objekt zuriickgegeben.
Die UVP-Verbund-Abfrage antwortete am 27. September 2026 ohne verdéffentlichtes Objekt im Suchrahmen von 50 km um den
Berichtspunkt. Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

NACHSTER SCHRITT: Veroffentlichte UVP-Verfahren in der Nahe: Veréffentlichung im Originalregister priifen.
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Bundesverkehrsprojekte: PRINS /
BVWP

Veroffentlichte PRINS/BVWP-Korridorpunkte zeigen die zurickgegebenen Registerkoordinaten; sie belegen
nicht, dass eine Trasse das Flurstlick erreicht oder schneidet, und die Registereintrage schliefsen kommunale
Strafsen aus. Die folgende Seite bewahrt jede Projektkennung und Dringlichkeitsstufe.

GEOMETRIE

Nachster Punkt des
veroffentlichten Projektkorridors
zur Berichtskoordinate

QUELLE METHODE STAND

BMDV - PRINS / 27.09.2026
Bundesverkehrswegeplan

Registerabfrage im Radius von 75
km um den Berichtspunkt

e B
AMTLICHER THEMENNACHWEIS

AMTLICHES REG[_"’:TER N
B Ausgewahltes Flurstick

[ Benanntes Objekt, Entfernung vom Berichtspunkt gemessen

KARTENGRUNDLAGE . .
Deutschlandweite Basiskarte
b A -

Niebull-Klanxbull - Schienenausbau - 41,9 km W

Fioshr

b Amls

fr] L] ]
i
Kiel f—f
A g e "'--_"‘-.-;l‘_ i - l-_ﬁuﬂmmﬂdﬂﬁn
: ".\ .I - - I\-.
20 (4 W - \
Wesseluren | I 5 \\‘\ / . e ula
C ] k ciBkGHbasemapfdefiatiferhalblderddbdecklng Ackiapboxel@penstreetiiap
- \ - "= i
. 1 iy | [ ’ i £
ABB. 3.12 — Bundesverkehrsprojekte: PRINS / BVWP BMDV - PRINS / Bundesverkehrswegeplan.

Analytische Einordnung
e BEFUND: B199 - 9,1 km: Kennung B199-G10-SH - B 199 — OU Handewitt -

36,3

Registerfund 1/9 - B5-

G10-SH

B 005 — OU Hattstedt —
Bredstedt - Strafsenprojekt

41,9

Registerfund 2/9 - 2-

053-vV01

ABS Niebull — Klanxbull -
Schienenausbau

https://grund-check.de 38 / 199

Strafsenprojekt - Dringlichkeit VB (Vordringlicher Bedarf) - N 2/4.

e FOLGE: Die 10 veroffentlichten Korridorpunkte liegen zwischen 9,08 km
und 70,39 km vom Berichtspunkt. Der Registerpunkt liegt 9,1 km entfernt;
daraus folgt kein Trassenbefund am Flurstuck.

e GRENZE: Bundesverkehrswege: PRINS / BVWP: Veroffentlichte
PRINS/BVWP-Korridorpunkte zeigen die zurlickgegebenen
Registerkoordinaten; sie belegen nicht, dass eine Trasse das Flurstlick
erreicht oder schneidet, und die Registereintrage schliefsen kommunale
Strafden aus.

e NACHSTER SCHRITT: Bundesverkehrswege: PRINS / BVWP:
Veroffentlichung im Originalregister prifen.
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3.10-3.12 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

Bauleitplanung: amtliche Punktabfrage (Fortsetzung)

¢ Aussagegrenze
— Nicht eingesehen: rechtsverbindliche Originalsatzung,
vollstandige Anderungen und Einzelfallauskunft der Gemeinde.

| Planstatus vor dem Kauf schriftlich bestatigen lassen.

Quelle: GDI-SH / DANord - Bauleitplanung - Stand 27.09.2026

3.11 Veroffentlichte UVP-Verfahren in der Niahe

& OFFEN - Handlung
— Vor der Kaufzusage anfordern: schriftliche Planstandsauskunft.
Stelle: Gemeinde / Stadtplanungsamt. Frist: vor Kauf.

| FOLGE — Kauf anhalten, wenn: der Planstatus ungeklart bleibt.

¢ HANDLUNG - Abfrage

— Die UVP-Verbund-Abfrage vom 27. September 2026
antwortete; es wurde kein veroffentlichtes Objekt zurtickgegeben.

NACHSTER SCHRITT — Originalregister mit der Berichtkoordinate
prafen.

¢ HANDLUNG
— Vor der Kaufzusage: Veroffentlichte UVP-Verfahren in der Nahe:
Veroffentlichung im Originalregister prifen. Stelle: zustandige
Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.

| FOLGE — Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

Quelle: UVP-Verbund -

3.12 Bundesverkehrsprojekte: PRINS / BVWP

Portale des Bundes und der Lander zur Umweltvertrdglichkeitsprlifung -

¢ Aussagegrenze
— Veroffentlichte UVP-Verfahren in der Nahe: Die UVP-Verbund-
Abfrage antwortete am 27. September 2026 ohne verdffentlichtes
Objekt im Suchrahmen von 50 km um den Berichtspunkt. Vor Kauf
UVP-Verbund und zustandige Zulassungsbehorde um eine Suche
mit der Berichtskoordinate und eine schriftliche Auskunft bitten.
UVP-Verbund-Abfrage: Aussagegrenze im Abschnittstext.

Die UVP-Verbund-Abfrage antwortete am 27. September 2026 ohne
veroffentlichtes Objekt im Suchrahmen von 50 km um den
Berichtspunkt; das ist eine leere Dienstantwort. UVP-Verbund und
zustandige Zulassungsbehorde sollen die Berichtskoordinate priifen
und den Stand schriftlich bestatigen.

Stand 27.09.2026

¢ HANDLUNG - B199 - 9,1 km
— Kennung B199-G10-SH - B 199 — OU Handewitt -
Strafdenprojekt - Dringlichkeit VB (Vordringlicher Bedarf) - N 2/4
NACHSTER SCHRITT — Der Registerpunkt liegt 9,1 km entfernt; daraus

folgt kein Trassenbefund am Flurstiick. Den vollstandigen Verlauf im
Originalregister prifen. (Quelle in Anhang A.1)

¢ Registerfund 2/9 - 2-053-V01
— ABS Niebdll — Klanxbill - Schienenausbau - Dringlichkeit VB
(Vordringlicher Bedarf) - SH - entfernter Registerkontext; kein
flurstiicksbezogener Befund - 41,9 km. (Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

¢ Registerfund 4/9 - W03
— Neutrassierung der Saatsee-Kurve am NOK -
Wasserstrafsenprojekt - Dringlichkeit VB (Vordringlicher Bedarf) -
Nord-Ostsee-Kanal - entfernter Registerkontext; kein
flurstiicksbezogener Befund - 52,4 km. (Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

- Stand 27.09.2026

Quelle: BMDV - PRINS / Bundesverkehrswegeplan
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& Registerfund 1/9 - B5-G10-SH
— B 005 — OU Hattstedt — Bredstedt - Strafsenprojekt -
Dringlichkeit VB (Vordringlicher Bedarf) - N 2 - entfernter
Registerkontext; kein flurstiicksbezogener Befund - 36,3 km.
(Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

& Registerfund 3/9 - W02
— Vertiefung des NOK - Wasserstrafsenprojekt - Dringlichkeit VB-O
(Vordringlicher Bedarf, Engpassbeseitigung) - Nord-Ostsee-Kanal
- entfernter Registerkontext; kein flurstiicksbezogener Befund -
50,6 km. (Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund
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https://bvwp-projekte.de/strasse/B5-G10-SH/B5-G10-SH.html
https://bvwp-projekte.de/schiene_2018/PD_Planfall053_Nieb%C3%BCll-Klanxb%C3%BCll_190206_f%C3%BCrPRINS/PD_Planfall053_Nieb%C3%BCll-Klanxb%C3%BCll_190206_f%C3%BCrPRINS.pdf
https://bvwp-projekte.de/wasserstrasse/w02/w02.html
https://bvwp-projekte.de/wasserstrasse/w03/w03.html

Bodenrichtwertzone als
Planungstatsache

Zonen-ID, Nutzung, Stichtag, Richtwert und — soweit geometrisch geliefert — Nachbarzonen werden als
planungsnaher Kontext gelesen. Das ist keine Bewertung des Grundstucks.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE
LVermGeo Schleswig-Holstein - DANord GIS-Abfrage offentlicher Daten mit 27.09.2026 BORIS-Zone am Berichtspunkt;
Bodenrichtwerte 2026 Vorpriifung Nachbarzonen anhand gelieferter

Zonengeometrie bzw. Entfernung

Bodenrichtwertzone: nur Planungskontext

4 N\ \ 3\
ZONEN-ID ZONENTYP / NUTZUNG STICHTAG
1302 W - EFH 01.01.2026
\_ J J U J
{ N 4 i]
RICHTWERT NACHBARZONENVERGLEIC
145 €/m? keine lizenzgepriifte
Nachbarzonengeometrie
geliefert
\. J J

Zonenrichtwert und Nachbarzonen - keine Grundstiicksbewertung

ABB. 3.13 — Bodenrichtwertzone als Planungstatsache LVermGeo Schleswig-Holstein - DANord Bodenrichtwerte 2026.

1 4 5 Analytische Einordnung
€/m>

e BEFUND: Zonen-ID: 1302.

e FOLGE: Gelesen wurde die verdffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter. Zone nur
Richtwert als Planungsumfeld lesen.

e GRENZE: Bodenrichtwertzone als Planungstatsache: Gelesen wurde die veroéffentlichte Dienstantwort,
nicht der Originalbescheid dahinter; amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und
Ortsbesichtigung stehen aus.
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3.12-3.13 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

¢ Registerfund 5/9 - W01
— Ausbau der Oststrecke des NOK - Wasserstrafsenausbau -
Dringlichkeit FD (fest disponiert, bereits im Bau oder finanziert)
- Nord-Ostsee-Kanal - entfernter Registerkontext; kein
flursticksbezogener Befund - 53,9 km - Originalregister 6ffnen

FOLGE — eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstlicksbezogener
Befund

& Registerfund 7/9 - B502-G10-SH
— B 502 - Ostuferentlastungsstrafse Kiel - Strafsenprojekt -
Dringlichkeit WB (Weiterer Bedarf) - N 4 - entfernter
Registerkontext; kein flurstiicksbezogener Befund - 67,9 km.
(Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

¢ Registerfund 9/9 - B202-G40-SH-T1-SH
— B 202 — OU Tating - Strafsenprojekt - Dringlichkeit VB
(Vordringlicher Bedarf) - N 2 - entfernter Registerkontext; kein
flurstlicksbezogener Befund - 70,4 km. (Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

Quelle: BMDV - PRINS / Bundesverkehrswegeplan - Stand 27.09.2026

3.13 Bodenrichtwertzone als Planungstatsache

& Registerfund 6/9 - A21-IP10-SH-IP
— A 021 — Kiel (mit Anschluss B 76) — Stolpe - Strafsenprojekt -
Dringlichkeit FD (fest disponiert, bereits im Bau oder finanziert)
- O 4 - entfernter Registerkontext; kein flurstlicksbezogener
Befund - 67,9 km - Originalregister 6ffnen

FOLGE — eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstlicksbezogener
Befund

& Registerfund 8/9 - B202-G20-SH
— B 202 - Stidspange Kiel - Strafsenprojekt - Dringlichkeit VB
(Vordringlicher Bedarf) - N 4 - entfernter Registerkontext; kein
flurstlicksbezogener Befund - 68,2 km. (Quelle in Anhang A.1)

| eine Methoden-/Kontextzeile; kein flurstiicksbezogener Befund

¢ HANDLUNG
— Vor der Kaufzusage: Bundesverkehrswege: PRINS / BVWP:
Veroffentlichung im Originalregister prifen. Stelle: zustandige
Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.
FOLGE — Kauf anhalten, wenn: der Strafsenbaulasttrager eine

Widmung, Baulast oder Anbaubeschrankung am Flurstliick nennt
oder den Zugang anders beschreibt.

¢ Zonen-ID
— 1302

| FOLGE — Zone nur als Planungsumfeld lesen.

¢ Stichtag
— 01.01.2026

| FOLGE — Nur mit derselben Stichtagsausgabe vergleichen.

& Nachbarzonenvergleich
— keine lizenzgeprifte Nachbarzonengeometrie geliefert

NACHSTER SCHRITT — Beim Gutachterausschuss den aktuellen
Zonenausschnitt anfordern

¢ OFFEN - Handlung
— Vor der Kaufzusage: Bodenrichtwertzone als
Planungstatsache: Zone mit der Bauleitplanung abgleichen.
Stelle: zustandige Behorde / Fachperson. Frist: vor Kauf.
GRENZE: Kauf anhalten, wenn: die Fachauskunft am Flurstiick

einen Altlast-, Radon- oder Baugrundhinweis nennt, der hier nicht
gelesen wurde.

Quelle: LVermGeo Schleswig-Holstein -
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DANord Bodenrichtwerte 2026 -

& Zonentyp / Nutzung
— W - EFH
NACHSTER SCHRITT — Mit B-Plan und tatsachlicher Nutzung
abgleichen.

4 Richtwert
— 145 €/m?

| FOLGE — Zonenrichtwert, kein Grundstlckswert.

& Aussagegrenze
— Bodenrichtwertzone als Planungstatsache: Gelesen wurde
die veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid
dahinter; amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und
Ortsbesichtigung stehen aus. nur Kontext der
Bodenrichtwertzone; keine Grundstlicksbewertung und kein
Verkehrswert.

Die Zone 1302 weist zum Stichtag 01.01.2026 einen

Bodenrichtwert von 145 €/m? aus; das ist ein Zonenrichtwert und
kein Verkehrswert des Flurstlicks.

Stand 27.09.2026
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https://bvwp-projekte.de/strasse/B502-G10-SH/B502-G10-SH.html
https://bvwp-projekte.de/strasse/B202-G20-SH/B202-G20-SH.html
https://bvwp-projekte.de/strasse/B202-G40-SH-T1-SH/B202-G40-SH-T1-SH.html

Fragen und Kapitelquellen

. Deutschland hat kein bundesweites Planungsregister. Die Stelle und die exakten Originalunterlagen
schliefsen die verbliebene Liicke.

QUELLE METHODE STAND GEOMETRIE

GDI-SH / LVermGeo SH - GIS-Abfrage offentlicher Daten mit 27.09.2026 gemessen zum ausgewahlten

WMS_SH_PLANUNG Vorpriifung Flurstiick beziehungsweise
Standort

Diese Unterlagen anfordern

{ N 4 N
PLANREGISTER ZUSTANDIGE STELLE
GDI-SH / LVermGeo SH - Stadtplanungsamt / Bauaufsicht
WMS_SH_PLANUNG - verflighar Flensburg

\. J L J

4 N\ [ N
DOKUMENTE §34/§ 35
Bebauungsplan, Schriftliche planungsrechtliche
Flachennutzungsplan, Auskunft oder Bauvorbescheid
Satzung/Bekanntmachung, textliche
Festsetzungen, Begriindung

\. J \\ J

Abgerufen am 27. September 2026 - Stadtplanungsamt / Bauaufsicht Flensburg

ABB. 3.14 — Fragen und Kapitelquellen GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG.

Analytische Einordnung

e BEFUND: Planregister: GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG - verflgbar - Datenlizenz Deutschland — Namensnennung -
Version 2.0.
e FOLGE: Quellenstatus: manuelle Prifung noétig. Die Abfrage bei GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG vom 27. September 2026

ergab: verfugbar. Fragen und Kapitelquellen: Gelesen wurde die veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid dahinter;
amtlicher Auszug, schriftliche Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung stehen aus.
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3.14 - PRUFUNGEN, NACHWEISE UND NACHSTE SCHRITTE

3.14 Fragen und Kapitelquellen

¢ Planregister

— GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG -
verfligbar - Datenlizenz Deutschland — Namensnennung
— Version 2.0

Planzeichnung, Satzung, textliche Festsetzungen und
Begrindung anfordern.

¢ Dokumente
— Bebauungsplan, Flachennutzungsplan,
Satzung/Bekanntmachung, textliche Festsetzungen,
Begrindung

Gebuhr und Bearbeitungszeit schriftlich erfragen; landesweit
nicht einheitlich.

¢ OFFEN - Offene Frage

— Fragen und Kapitelquellen: Gelesen wurde die
veroffentlichte Dienstantwort, nicht der Originalbescheid
dahinter; amtlicher Auszug, schriftliche
Einzelfallauskunft und Ortsbesichtigung stehen aus. Die
Dienstantwort enthalt keine weitere deutschsprachige
Begrindung.
Die Abfrage bei GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG
vom 27. September 2026 ergab: verfligbar. Flr das Flurstick
fehlen weiterhin Planzeichnung, Satzung, textliche
Festsetzungen und eine schriftliche § 34/§ 35-Auskunft;

diese Unterlagen sind bei Stadtplanungsamt / Bauaufsicht
Flensburg anzufordern.

Quelle: GDI-SH / LVermGeo SH - WMS_SH_PLANUNG - Stand 27.09.2026

Nachweisweg Planungsrecht

¢ Zustandige Stelle

— Stadtplanungsamt / Bauaufsicht Flensburg

| Aktenzeichen und Flursttick im Antrag nennen.

¢ §34/8§35

— Schriftliche planungsrechtliche Auskunft oder
Bauvorbescheid

Keine Klassifikation aus Luftbild oder Gebaudedichte
ubernehmen.

¢ Handlung

— Vor der Kaufzusage: Fragen und Kapitelquellen:
Planunterlagen und Bauvorbescheid vor Kauf
beschaffen. Stelle: zustandige Behorde / Fachperson.
Frist: vor Kauf.

| Kauf anhalten, wenn: die schriftliche Antwort unklar bleibt.

Vier aufeinanderfolgende Nachweise machen aus dem Registerscreen eine kaufreife Antwort.

1 - Planregister sichern

Die Antwort von GDI-SH / LVermGeo
SH - WMS_SH_PLANUNG vom 27.
September 2026 sichern; sie muss
den Status verflighar und die Lizenz
Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0
belegen.

https://grund-check.de 43 / 199

2 - Antrag flurstiicksbezogen
stellen

Bei Stadtplanungsamt / Bauaufsicht
Flensburg Aktenzeichen und
Flurstiick nennen; das Ergebnis
muss die zustandige Stelle und den
konkreten Vorgang zuordnen.

3 - Originalunterlagen
beschaffen

Bebauungsplan,
Flachennutzungsplan,
Satzung/Bekanntmachung, textliche
Festsetzungen und Begriindung
anfordern; Gebuhr und
Bearbeitungszeit miissen schriftlich
vorliegen.

Flurstick — Gemarkung 1041, Flur 2, Flurstick 16/24

4 - Baurecht vor Kauf
schliefden

Schriftliche planungsrechtliche
Auskunft oder Bauvorbescheid nach
§ 34/§ 35 einholen; keine
Klassifikation aus Luftbild oder
Gebaudedichte tibernehmen und
ohne Antwort nicht kaufen.



